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AVSTANDSKRAV TIL OFFENTLIGE LEDNINGER –
HVILKE HJEMLER OG HVORDAN KAN DE BRUKES?



KOMMUNENS
ROLLER

�Kommunen ved kommunestyret
�Offentlig myndighet/forvaltning, 
eller
�Anleggseier (privatrettslig)

�Areal- og Bygningsmyndighet
�Forurensningsmyndighet
�Helsemyndighet
Eller
�Vare- og tjenesteleverandør
�Part i sivilrettslig avtale



PROBLEMSTILLINGER

� Overbygning av ledninger, pålegg om riving og evt tvangsmulkt?
� Plan- og bygningsloven
� Standard abb vilkår pkt 3.4: 

� Ikke overbygning og ikke plassering til ulempe for drift og vedlikehold av 
offentlige vann- og avlløpsanlegg

� 4 (standard) meters byggegrense

� Hensynssoner:
� Statlige planretningslinjer: Pbl. § 6-2 og FOR-2021-05-21-1563 
� Pbl. § 1-8, særlige hensyn i 100 meters beltet langs sjø og vassdrag

� Aktuell tematikk ved fortetting, ombygging av ny eier, oppgradert
infrastruktur mv



SPM 1: I HVILKEN GRAD KAN PBL. BENYTTES SOM 
HJEMMELSGRUNNLAG FOR Å HINDRE OVERBYGNING 
OVER KOMMUNALE LEDNINGER?

SPM 2: HVORDAN FÅ PLAN OG BYGG TIL Å BLI MER 
OPPMERKSOM PÅ AVSTANDSKRAVET TIL KOMMUNALE 
LEDNINGER?
Obs: Avstandskrav i Standard abb. vilkår for vann og avløp pkt 3.4 ikke pbl, 
men privatrettslig. Eventuelt servituttlov og/eller avtale hjemmel for flytting. 



BYGGESAKSBEHANDLING

�Tiltak omfattet av Pbl. kap. 20
�Pbl. § 27-1 og § 27-2: Før oppføring eller endring
av fast eiendom skal vannforsyning og avløp
«være sikret». 
�Rettighet til å føre vann og avløp over annens
grunn «skal være sikret ved tinglyst dokument eller
på annen måte som kommunen godtar som
tilfredsstillende»
�Pbl. § 29-4, 2. ledd: Minsteavstand til nabogrense
4 meter
�Overvannsutvalget foreslo i NOU 2015:16 et nytt 5 
ledd til § 29-4 om minsteavstand til offentlige vann-
og avløpsanlegg på minst 4 meter. Dette ville i så
fall også gjelde de som ikke er tilknyttet offentlig
VA-anlegg. Bestemmelsen foreløpig ikke vedtatt. 





BYGGESAKSBEHANDLING

�Opplysninger som skal gis ved søknad om tillatelse
til tiltak: Byggesaksforskr. § 5-4, tredje ledd, bokstav i
“minsteavstand til annen bebyggelse, kraftlinjer, 
vegmidte, vann- og avløpsledninger” og bokstav j 
“atkomst, vannforsyning, avløp, avledning av 
overvann og fjernvarmetilknytning, jf. forskriftens
kap. 12 om ansvar
�Forholdet til og regulering i utbyggingsavtaler og
reguleringsplan
�Byggteknisk forskrift, TEK17 (Krav vedr energi, miljø, 
helse og sikkerhet). § 15-7 (vannforsyning) og § 15-8 
(avløpsanlegg) med veiledning. Avstandskrav ikke
direkte nevnt. 
�Inntatt krav om 4 meter avstand som preakseptert
ytelse i DiBK veileder til TEK17, jf. §§15-7 nr 3 bokstav
a nr 4 og § 15-8 nr 4 bokstav b nr. 3



Byggesaksforskriften § 5-4



STANDARD ABONNEMENTSVILKÅR

�Standard: minst 4 meter

�Kommunestyret kan vedta andre krav

�Dispensasjon



V

Veilederen abb vilkår pkt 3-4:







VEGLOVA § 32 OG § 36

� Ikke nærare offentlig veg enn 3 meter
� Vegmyndiheitene kan sette større avstand

� Vegmyndighetene kan kreve at innretninga skal takast bort. 



«Ikea-dommmen»



«Bybane-dommmen»



LEDNINGSFORSKRIFTEN, 
FOR 2013-10-08-1212
SAMORDNINGSPLIKT





FORMÅL
• Veilederen beskriver samhandlingen mellom 

vegmyndigheten og ledningseierne for å 
fremme en samfunnsmessig rasjonell, 
kostnadseffektivog hensiktsmessig samordning 
av infrastruktur i og ved offentlige veger.

• Det oppfordres til at vegmyndighetene 
forsøker å samordne sin praksis for å gjøre 
samhandlingen enklere for ledningsaktører 
som opererer i flere kommuner.

Gjelder alle offentlige veier. 



SAMORDNINGSPLIKTEN

� Regelverket skal legge til rette for å: 
� Skape balanse mellom veginteressen på den ene siden og 

ledningsarbeid på den andre siden, i spørsmål om tilgang 
til knappe arealer i veggrunnen, 

� Etablere like regler for ledningsarbeid i hele landet og sikre 
ensartet praksis, 

� Redusere kostnadene ved  etablering og flytting av 
ledningsanlegg,

� Fremføring av ledninger og etablering av annen infrastruktur i 
veggrunn representerer en viktig samfunnsinteresse. Tilgjengelig 
areal over, under eller langs veger har mange steder begrenset 
kapasitet for fremføring av ledninger. Vegmyndigheten skal ta 
hensyn til at vegen sikrer fremkommelighet på en trygg måte, 
samtidig som vegmyndigheten gjennom sin saksbehandling skal 
bidra til at veggrunn kan benyttes til etablering av annen 
nødvendig infrastruktur. 



LEDNINGSPÅVISNING PBL § 2-3 
OG FORSKRIFT TIL PBL § 2-3

� Dokumentere
� Nye, endringer og avdekking av uregistrerte anlegg
� Kreve dokumentasjon av nye tilkoblinger (stikkledninger)
� Utlevere
� Saklig behov og ikke underlagt sikkerhetsloven

� Vurdere behov for påvisning
� Betaling
� Faktiske kostnader + rimelig avkastning på investering
� Normalt ikke for påvisning



MAL FOR GRUNNEIERAVTALER PÅ NORSK 
VANN SINE HJEMMESIDER
NB! TINGLYSNING 



VIKTIGE FORHOLD VED 
GRUNNEIERAVTALER OM LEDNINGER OVER 
PRIVAT EIENDOM

� Ta med i avtalen en rett til å få tinglyst avtalen på eierens grunn, samt at 
eier skal medvirke til dette. 

� Husk å innhente nødvendige opplysninger for tinglysing. 

� Fastsette trasè i reguleringsplan, pbl. kap 12
� §12-5 nr. 2 om at trasè for nærmere angitt infrastruktur kan angis som 

arealformål. Det kan da fastsettes en hensynssone på 4 meter på hver side av 
ledningene for å unngå tiltak som kan være til skade eller ulempe for 
ledningene, jf. pbl. § 12-7, jf. § 1-6.

� For større bygge- og anleggstiltak og tiltak som kan få vesentlige virkninger for  
miljø og samfunn, kreves det reguleringsplan, jf. pbl. § 12-1, 3. ledd.  



OPPSUMMERT - DET KOMMER AN 
PÅ…

� Skille mellom søknadspliktig og ikke søknadspliktige tiltak
� Hovedledning eller stikkledning?
� Inngått grunneieravtale?
� Del av byggesak?
� Skille tinglyst rettighet for kommunen eller ikke tinglyst
� Tilknyttet offentlig VA-anlegg, eller ikke?
� Lovhjemmel eller (standard) abb. vilkår?
� Riktig oppføring i matrikkelen?



TAKK FOR MEG!

MAJ HINES – ADVOKAT MNA
HINES.MAJ@GMAIL.COM


