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AVSTANDSKRAYV TIL KOMMUNALE
LEDNINGER




AVSTANDSKRAV TIL OFFENTLIGE LEDNINGER -
HVILKE HJEMLER OG HVORDAN KAN DE BRUKES<¢




Kommunen ved kommunestyret

Offentlig myndighet/forvalining,
eller

Anleggseier (privatrettslig)
Areal- og Bygningsmyndighet

KOMMUNENS
NOJRRS




Overbygning av ledninger, pdlegg om riving og evt tvangsmulkte
Plan- og bygningsloven
Standard abb vilkdr pkt 3.4:

» lkke overbygning og ikke plassering til ulempe for drift og vedlikehold av
offentlige vann- og avllgpsanlegg

» 4 (standard) meters byggegrense
Hensynssoner:
» Statlige planretningslinjer: Pbl. § 6-2 og FOR-2021-05-21-1563
» Pbl. § 1-8, scerlige hensyn i 100 meters beltet langs sjg og vassdrag

Aktuell tematikk ved fortetting, ombygging av ny eier, oppgradert
infrastruktur mv

PROBLEMSTILLINGER



SPM 2: HVORDAN
OPPMERKSOM PA AVSTAND
LEDNINGER<?



BYGGESAKSBEHANDLING

»Pbl. § 29-4, 2. ledd: Minstea
4 meter

» Overvannsutvalget foreslo i NOU 2015:16 et nytt &
ledd fil § 29-4 om minsteavstand fil offentlige vann-
og avigpsanlegg pd& minst 4 meter. Dette ville i s&
fall ogsd gjelde de som ikke er tilknyttet offentlig
VA-anlegg. Bestemmelsen forelgpig ikke vedtatt.



ersom et tiltak omfattes av tiltaksbegrepet i bygningsdelen av plan- og

bygningsloven, vil krav til avstand i pbl. § 29-4 gjelde for disse tiltakene,

ogsa nede i grunnen. Dette gjelder i utgangspunktet ogsa tiltak som er
unntatt fra byggesaksbehandling. Men som redegjort for under sparsmal |
gielder imidlertid de materielle reglene sa langt de passer for
konstruksjoner, anlegg, terrenginngrep mv, jf. pbl. § 30-4 farste ledd, siik at
det vil vaere opp til kemmunens skjann a avgjore hvilke tiltak etter pbl. §
30-4 som passer inn under pbl.§ 294, herunder 2 avgjgre hvilke tiltak som
kan karakteriseres som "mindre" i relasjon til pbl. § 29-4 tredje ledd bokstav
b.

§ 29-4 Spersmal om
avstandskravet i plan- og
bygningsloven § 29-4 gjelder for
rerledninger under bakkeniva og
horisontalt borehull, og om disse
tiltakene vil veere i strid med

plan- og bygningsloven § 1-8

Tolkrengsuttaiese: | a0 1006201

‘-Jprl"lflf‘i'i_l UIBINL oV Kommunad og modermissnngsacpan=meanies

Mettaker: Lindan hatrimiuae

Yar rotwransn 152054-3



BYGGESAKSBEHANDLING

» Forholdet fil og re
reguleringsplan

» Byggteknisk forskrift, TEK17 (Krav vedr energi, miljg,

helse og sikkerhet). § 15-7 (vannforsyning) og § 15-8
(avilgpsanlegg) med veiledning. Avstandskrav ikke

direkte nevnt.
»Inntatt krav om 4 meter avstand som preakseptert

ytelse i DIBK veileder fil TEK17, jf. §§15-7 nr 3 bokstav
anr4og§ 15-8 nr4 bokstav b nr. 3



Byggesaksforskriften § 5-4

= furgemun ue® (123)% | (L Sok~> RE& Logg o urvily

B8 FOR-2010-03-26-488
" Byggesaksforskriften (SAK 10) O>mRa R <P

3 Forste del, Generelie bestemmelser (55 1-1-1-3) & § 5-4, Opplysninger som skal gis ved soknad om tillatelse Ul tiltak

~ | andre del, Soknodeplikt, inmhold i og behandling av = Soeknad om iillateise fil tiltak etter plan- og bygningsloven § 20.2 og § 20-4 skal Inneholde opplysninger som nevnt nedenfor |

(% Kapittel 2. Tilak som saknad og tiliatelss (£ tredje ledd bokstav a til q | den utstrekning de er relevante for titaket og nedvendige for kornmunens behandling

[+ Kapittal 3. Tiltak som krover seknad og tillatolse of For midlertidige tiltak etter plan- og bygningsloven § 204 bokstav c skal det | tillegg opplyses om plasseringens varighet. og

soknaden skai | npdvendig utstrekning Innehoide opplysninger om hvordan kravene | plan- og bygningsioven § 30-5 er ivaretatt
|+ Kapittel 4. Tiak som e unntstt fra byggesaksbeh

Opplysninger som er relevante ved soknad er
a. {iakshaver
. eiendom og eksisterende bebygoelse som bereres av lillakel
G 5-2. Varsal til mabor oy gjenboaru . beskrivetse av liltakets ant
. Eakets storelse og grad av ulnyiting
. forhoid 1 plangrunniage! og pian- of bygningsiovan § 1-8
. vargtakelse av krav il universed utforming og arkitektenisk utforming, herunder visuelie kvaliteter
§ 5-5. Dokumentasjon som skal foreligge | il . titakets sikkerhet mot fare efler vesentig ulempe som felge av natur- eller miljeforhold, og behov for eventuelle sikringstiitak

& Kapittel 6. K saksbehandiing (§6 6-1 - 6 . Konsekvensanatyse som framgar av byogteknisk forskrift § 9-4
I, minsteavstand il annen bebyggelse, kraftlinier, vegmidte, vann- og aviepsiedninger

= Kapittel 5. Seknad og dokumentasjon (§§ S5-1 - 55

G 5-1. Generalle krav ti sehnad, edddaaring om -

& 5-3. Gjennomforingsplan

G 5-4. Opplysningar som skal gis vad spionad oo

+ Kapittel 7. Tigsfrister for saksbehanding (§5 7-1 - :
- e |- akomst, vannfoesyning, aviep, aviedning av evervann og flemvarmetiiknytning

|+ Kapittel 8. Ferdigstillelse (5§ 8-1 - 8-2) k. evenluell tehov og grunniag for dispensasjon
< Tredje del, Kvakfikasjones og ansvar (55 9-1 - 13-10) |, om det er avhold! forhandskonteranse
m. tegninger og malsatt stluasjonsplan
n, redgegjorelse for nabovarsing og nabomerknader, samt kvittering for nabovarset
o, forhoidet t anora m‘mdnhg‘ler

-+ | Fjerde del, Kontroll, tilsyn og overtredelsesgebyr (55 |

o | Foanto dal Niusecs hoctanwnolcar IFE 17-1 - 20-4)




»Standard: minst 4 meter
» Kommunestyret kan vedta andre krav

» Dispensasjon

STANDARD ABONNEMENTSVILKAR



Veilederen abb vilkar pkt 3-4:

ger med anlegg av varerar, kulvert eller tilsvarende, eller dersom
tiltakshaver/abonnent forestar omlegging av hovedledningene
etter servituttiovens regler.

Eier avoffentlige vann- og avigpsanlegg skal pase at ovennevnte
J o J o
krav blirivaretatt i forbindelse med, og sa langt som mulig paral-
&
[ -~ v
lelt med, den ordinaere byggesaksbehandlingen av tiltaket etter

plan- og bygningsloven

Handhevelse av denne bestemmelsen skjer i trad med pkt. 1.5
| disse bestemmelsene.

Kommentar:
For dem som ikke er tilknyttet offentlig vann- og avigpsanlegg,
ma kommunen sikre dette | en egen avtaie. Bakgrunnen for

tive bestemmelsene fra 2008, er at det ofte vil kunne vere
et behov for & hindre a8 anlegge gvrige seknadspliktige tiltak
over offentlige vann- og avigpsaniegg, ut over oppfering av
bebyggelse og stattemurer. Dette vil f.eks. kunne gjeide aniegg
med vesentlige terrengoppfyllinger, da slike fyllinger i praksis
vil kunne gjore det svaert vanskelig for kommunen a komme til
med forsvarlig drift og vedlikehold eller utskiftning av lednin-
gene. Det er ogsa apnet opp for at tiltak som ikke er sgknads-
pliktige etter plan- og bygningsloven er omfattet av bestem-
melsen, der de vil kunne vanskeliggjare drift og vedlikehold
eller utskiftning av slike ledninger. Som eksempel pa dette kan
vaere ulike typer beplantning, sa som a plante treer, en hekk,
sette opp gjerde, etablere plattinger, etc.

Overvannsutvalget har | NOLU 2015: 16 foreslitt a lovfeste en
ny § 29-4 femte ledd om at nye byggverk og tiltak skal ha
en avstand til offentlige vann- og avlepsanlegg pa minimum
4 meter, med mindre kKommunen bestemmer noe annet. Blir
bestemmelsen vedtatt, vil det foreligge et overlappende hjem-
melsgrunnlag, men slik at bestemmelsen ogsa vil gjelde over-
for dem SNSRI og avlgpsanlegg,
og derfor pne,




NORDRE FOLLO oOPPEGARD 5KI KOLBOTN LANGHUS

Bygde det de trodde var en lovlig
garasje - na rives den av
kommunen

Av Qe Kr. Trana Publisert; 22.10.23 05:05 Del

En huseier i kommunen har ferdigstilt en ny garasje pa tomten sin. Det
skulle de aldri gjort. Na har kommunen bedt om at den rives.

For abonnenter







VEGLOVA § 32 OG § 36

» |kke ncerare offentlig veg enn 3 meter
» Vegmyndiheitene kan sette stgrre avstand

» Vegmyndighetene kan kreve at innretninga skal takast bort.



HR-2008-1519-A - Rt-2008-1110 lkea-dommmenn

INSTANS:
DATO:

Norges Hoyesterett — Dom.
2008-09-04

DOKNR/PUBLISERT: HR-2008-1519-A — Rt-2008-1110

STIKKORD:
SAMMENDRAG:

FORFATTER:

Tingsrett, Stromnett. Omlegging,

Ved vedtak om omlegging av stromnett i forbindelse med vemtbygging ble det satt
som vilkar at elcktriske ledninger skulle legges i kabelbancr langs veien for
ledningscicrens cgen regning. Sporsmalet for Hovesterett var om vilkaret kunne
hjemles i vegloven § 32 . Hoyesterett fant at veimyndighetene, i dette tilfelle
kommunen, kunne vektlegge miljomessige og estetiske hensyn ved vedtak etter

§ 32. Vilkaret om a legpe stramnettet i kabelbaner ble heller ikke vurdert som
uforholdsmessig ctter vilkarsleren.

Asker og Barum tingrett TAHER-2005-84325 — Borgarting lagmannsrett
LB-2006-102222 - Hoyesterett HR-2008-1519-A (sak nr. 2008/387). sivil sak,
anke over dom,

Hafslund Nett AS (advokat Gunnar Martinsen — 1il prove), Energibedrifienes

landsforenmg (partshjelper) mot Asker kommune (advokat Svem Anld
Pihlstrom).

Indreberg. Utgérd, Coward, Flock. Gjolstad.




LG-2009-33154

«Bybane-dommmeny
INSTANS: Gulating lagmannsrett — Dom
DATO: 2009-10-28
DOKNR/PUBLISERT: LG-2009-33154
STIKKORD: Kabeleiers rett til 4 ha ledningsnett vederlagsfritt | kommunal vei. Dekning av

flvttekostnader. Vegloven § 32.
SAMMENDRAG: Et nettselskap var palagt & flytte sine kraftlinjer for egen regning. Linjene matte

flyttes pga omlegging av veien og etablering av en bybane. Det ble forgjeves gjort
gicldende at forvaltningsvediakene var ugvidige. Vedtakene hadde tilstrekkelig
rettshig grunnlag, og var heller ikke ugyldige som folge av myndighetsmisbruk.

SAKSGANG: Bergen tingrett TBERG-2008-55496 - Gulating lagmannsrett LG-2009-33154
(09-033154ASD-GULA/AVDI),
PARTER: Bkk Nett AS (advokat Vidar Havsgard) (Partshjelper: Energibedriftenes

Landsforening) mot Staten v/ Samferdselsdepartementet (advokat Gunnar Ove
Heereid) og Bergen kommune (advokat Karl Fartein Lascth).

FORFATTER: Lagdommer Stig Sjong, lagdommer Bjorn Lillebergen, lagdommer Ellen
Midtgaard.
Bybane-dommen (LG-2009-33154):

Spersmalet gjaldt gyldigheten av palegg om fiytting av ledninger for ledningsesiers regning ved etablering av en trase for en pianiagt bybane. Ledaningseier anforte
det ikke ble stilt vilkar om fiytteplikt med fullt kosinadsansvar da ledningene ble lagt ned, og at et slikt vilkar i palegget om fiytting av ledningsanlegget derfor var
ugyldia. Lagmannsreltten viste 1l den langvarige praksisen med & sette vilkar om flytteplikt for ledningseiers reqning, og konkluderte med al ledningene matle
anses 4 ligge pa slike vilkar. Sparsmale! ble s om bygging av bybanen var noe som omfaties av «hensynel til veginteressens, og som dermed kunne begrunne
palegg om fiytting for ledningselers regning. Lagmannsretten vurderte det silk at byggingen av bybanen var noe som var «av hensyn Ul veginteressens, og derfor
kunne begrunne palegg om fiytting av ledningene for ledningselers regning, Etablering av bybanen ia Innenfor formalet med veglova, og byggingen ville | vesentiig
grad redusere behovet for a bygge ut offentlig veg for personbefordring. Stertinget hadde ogsa beviliget bruk av en del av riksvegmidiene til finransieringen av
prosjektetl. Lagmannsretten mente at fiyltepaleqget ikke var uforholdsmessig eller urimelig.







Dato FOR-2013-10-06-1212
Departemant  Samterdselsdepanementst
Avdidir Veg- by-og tafixksikkerheisavd
Publisen 12013 hefto 14
lkrafttredelse  08.10 2013
Sist endret FOR-2017-11-24-1836 fre 01.01.2018
Geldar for Norge
Hiemme! LOV-1963-06-21-23-§32
Kunngjort 15102013 K16 10

Kortittal mﬁm'(—i__- _, %

B ¥ MK A <L

Hitoricke Endringséorskriftar Lavkammantar Dal Shaw
vesgane: Kamay varsling  lenke  mecknad

¢ Ulviig  SKovul || Lagsnes

Oom ppparadenng

Forholdet mellom forskrift om ledninger i offentiig v
veglova

Forskeiit om ledninger | offentliq veg 1ar anvendeise der
ledningseler hae fatt Miateise med hjemme! | veglova § 32 ¢
il 8 leqge elier fiytte ledningsaniegqg over, under, langs elial
naetmere offentllg veg enn 3 meter fra vegkanien Det o
vegmyndigheten for den akivede vegen som gir tillateise
(kommunen for kommural veq, fyikeskommunen for fylkes
Statens vegvesen for tksved).

«Offentig vegx er definert | vegiova § 1. En offentlig veg m
apen for alimenn ferdsel, og den ma vasre vediikehoiat av ¢
vegmyndighet. Vediiahoidet ma ckje etter reglene | veglov
kapitial V. TH «offantlia vegs harer tilknyttede omrader alle
omrader som star | umiddeibar forbindeise med veg, og 301
lrengs for at vegen skal kunne bestd, vedlikeholdes og brul
Befinisjonen betinger lkke at grunnen ogsa eies ay det offe
marn den betinger at arealet driftes og vediikehaldes av

veamyndigheten,
Vegiova § 32 bygger pa at veggrunn vederiagsirift skal st




Samferdselsdepartementet

FORMAL

« Veilederen beskriver samhandlingen mellom
vegmyndigheten og ledningseierne for &
fremme en samfunnsmessig rasjonell,
kostnadseffektivog hensikismessig samordning : v+
av infrastruktur i og ved offentlige veger. Ve”ede' Cl!

« Det oppfordres til at vegmyndighetene
forsgker & samordne sin praksis for & gjere
samhandlingen enklere for ledningsaktarer
som opererer | flere kommuner.

ledningsforskriften

Gjelder alle offentlige veier.



Regelverket skal legge til rette for &:

Skape balanse mellom veginteressen p& den ene siden og
ledningsarbeid p& den andre siden, i sparsmdal om tilgang
til knappe arealer i veggrunnen,

Etablere like regler for ledningsarbeid i hele landet og sikre
ensartet praksis,

Redusere kosthadene ved etablering og flytting av
ledningsanlegg,

ing av ledninger og etablering av annen infrastruktur i
iktig samfunnsinteresse. Tilgjengelig
teder begrenset

SAMORDNINGSPLIKTEN
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Forsknft om innendling, dokumentasjon 0@ utlevering av geografisk informasjon
om ledninger og annen infrastruktur | grunnen, sje og vassdrag
(ledningsregistreringsforskrifien)

[ FINLEON 1212295
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................ {_nedenfor kalt grunneier) som eier av
eiendommen, gor, ..., bor...... ¥ e kommune har inngétt folgende avtale vedrorende

nytt vann-, spillvann og overvannsanlegg. hvor kommunen er ansvarlig for prosjektering.

anleggsarbeid og senere dnft og vedlikehold:
ERVERV AV RETTIGHETER

1

Kommunen gis rett til 4 anlegge og ha liggende vannledning, spillvannsledning og
overvannsledning, med tilhorende utstyr og kummer, samt el. kraft og ev. signalkabel for
drift, over eiendommen. Grunneieren er blitt pavist hvor ledningene skal g og kummenes

plassering. Det vises til kartvedlegg, bilag 2. Grunneier er gjort kjent med at det kan bli

Grunnereren kan ikke fore opp bygning eller annet anlegg av noen art over ledningene eller
kummene, eller endre overdekningen over ledningene eller kuammene, mnenfor en avstand av
4 meter til begge sider regnet fra ytterkant av ytterste ledning eller kummenes kant.

Grunneter gis dog rett til & krysse ledningene med drensgrofter etter samrad med kommunen.

Kommunen kan gi dispensasjon med vilkir fra denne bestemmelsen.

MAL FOR GRUNNEIERAVTALER PA NORSK

VANN SINE HIEMMESIDER
NB! TINGLYSNING




Ta med i avtalen en rett til & f& tinglyst avtalen pd eierens grunn, samt at
eier skal medyvirke til dette.

Husk & innhente ngdvendige opplysninger for tinglysing.

Fastsette trase i reguleringsplan, pbl. kap 12

§12-5 nr. 2 om aft frase for ncermere angitt infrastruktur kan angis som
arealformadl. Det kan da fastsettes en hensynssone pd& 4 meter pd hver side av

nNga tiltak som kan veere til skade eller ulempe for

irkninger for

VIKTIGE FORHOLD VED

GRUNNEIERAVTALER OM LEDNINGER OVER
PRIVAT EIENDOM



» Skille mellom sgknadspliktig og ikke saknadspliktige filtak
» Hovedledning eller stikkledninge

» Inngdtt grunneieravtale?

» Del av byggesake

» Skille finglyst rettighet for kommunen eller ikke tinglyst

» Tilknyttet offentlig VA-anlegg, eller ikke?

» Lovhjemmel eller (standard) abb. vilkare

» Riktig oppfaering i matrikkelen?

OPPSUMMERT - DET KOMMER AN
PA...



TAKK FOR MEG!

MAJ HINES — ADVOKAT MNA
HINES. MAJ@GMAIL.COM




